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Foretagscertifikat SEK 1.000.000.000

Villkor i sammandrag
Lantagare: Citycon Oyj ("Bolaget”).

Rambelopp: Det hogsta sammanlagda nominella belopp av foretagscertifikat som vid nagon tid-
punkt far vara utestdende dr SEK 1.000.000.000 eller motvardet dérav i EUR.

Valorer: Nominellt SEK 1.000.000 eller EUR 100.000 eller i bada fallen hela multiplar dérav.

Loptid: Minst en dag men kortare &n ett ar.

Réntevillkor: Den ranta som géller pa penningmarknaden f6r motsvarande typ av certifikat vid emis-
sionstillféllet.

Registrering: Foretagscertifikaten utges i dematerialiserad form och &r anslutna till VPC varfor inga

fysiska viardepapper kommer att utfardas.

Emissionsinstitut: Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Danske bank A /S, Danmark, Sverige Filial,
Nordea Bank AB (publ) och Swedbank AB (publ).

Issuing and Paying SEB.

Agent:

Marknad: Emissionsinstituten utbjuder for Bolagets rdkning foretagscertifikat for placering pa
penningmarknaden och upprétthaller andrahandsmarknad i foretagscertifikaten ge-
nom att vara beredda att ange kopréntor och, ndr sd dr mojligt, séljrantor. Emissionsin-
stituten upprétthéller marknad i foretagscertifikaten sa linge de beddmer att foretags-
certifikaten och av andra foretag utgivna foretagscertifikat kan placeras till normala
marknadsvillkor.

Sarskilda Bolaget stiller inte sdkerhet for sin upplaning under detta foretagscertifikatprogram.

ataganden: Med anledning hédrav har Bolaget atagit sig gentemot Emissionsinstituten att inte stélla

sdakerhet for annat penningmarknadslan eller liknande lan som upptagits eller kan
komma att upptas av Bolaget.

Ritt att foretrada  Emissionsinstituten dger ratt att foretrdda foretagscertifikatinnehavarna i allt som ror
foretagscertifikat- fOretagscertifikaten.
innehavarna:

Information: Mer information om Bolaget samt tillgdng till senast publicerade arsredovisning, del-
arsrapporter och annan finansiell information kan erhallas via Bolagets hemsida:
www.citycon.fi

Hérutover hanvisas till omstdende ”Allméanna Villkor for Foretagscertifikat”
Bolaget har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sdkerstilla att uppgifterna i denna broschyr,

savitt Bolaget kdnner till, verensstimmer med faktiska forhdllanden och att ingenting av vésentlig betydel-
se dr uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebord.

Distribution av denna informationsbroschyr och forsiljning av Foretagscertifikat kan i vissa linder vara begrinsade
av lag. Innehavare av informationsbroschyr och/eller Foretagscertifikat mdste dirfor informera sig om och iaktta even-
tuella restriktioner.




ALLMANNA VILLKOR

FOR

FORETAGSCERTIFIKAT

utgivna enligt avtal (“Dealeravtalet”) daterat den 15 april 2008 mellan, & ena sidan, Citycon Oyj, (org nr 0699505-3) ("Bolaget”) och, a andra
sidan, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) (“Ledarbanken”) Danske Bank A /S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank AB (publ) och
Swedbank AB (publ) (gemensamt kallade “Emissionsinstituten”, ettvart av dem ”“Emissionsinstitut”), samt issuing and paying agent-avtal
("IPA-avtalet”) daterat samma dag mellan Bolaget och Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) (“IPA”). Dealeravtalet och IPA-avtalet

kallas nedan gemensamt “Avtalen”.

1. DEFINITIONER

Utover ovan gjorda definitioner skall i dessa villkor f6ljande bendmningar ha den innebérd som anges nedan.

”Afférsdag” dag da oOverenskommelse om placering av
Foretagscertifikat traffats mellan Bolaget och Ut-

givande Institut;

”Bankdag” dag i Sverige som inte &r sondag eller annan
allmén helgdag eller som betraffande betalning
av skuldebrev inte ar likstdlld med allmén helg-
dag;

”Emissions-
instituten” Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ);
Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial,

Nordea Bank AB (publ), Swedbank AB (publ)
"EUR” euro;

"EURIBOR”  den réantesats som publiceras av informationssy-
stemet Reuters pa sidan “"EURIBORO01” (eller ge-
nom sadant annat system eller pd sidan annan
sida som ersdtter nimnda system respektive
sida) och som utgér genomsnittet av de rantesat-
ser som ca kI 11.00 pa aktuell rantebestimnings-
dag erbjuds till ledande banker for depositioner i
EUR pa interbankmarknaden i Europa for vecko-
lan i EUR eller - om EURIBOR ej faststilles eller
publiceras for viss period — Ledarbankens be-
démning av den ranta som svenska affirsbanker
erbjuder for veckoutldning av aktuellt belopp i
EUR pé interbankmarknaden i Stockholm;

”Fordrings-
havare” den som &r antecknad pa VP-konto som borge-

nér eller som beréttigad

att i andra fall ta emot betalning enligt ett Fore-

tagscertifikat;

"Foretags-
certifikat” ensidig skuldforbindelse som registrerats enligt
lag (1998:1479) om kontoféring
av finansiella instrument och som utgivits av
Bolaget i enlighet med dessa villkor;
“Koncern-
bolag”

varje foretag som ingar i Koncernen utéver Bo-

laget;

”Koncernen” den koncern i vilken Bolaget &r moderbolag;

“Kontoférande
Institut” bank eller annan som har medgivits ritt att vara
kontoférande

institut enligt lag (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument och hos vilken Fordrings-
havare ppnat VP-konto avseende Foretagscerti-

fikat;

“Nominellt
Belopp” det belopp i viss Valuta som enligt respektive

Foretagscertifikat skall betalas pa forfallodagen;

SEK EN MILJARD (1.000.000.000) eller
motvidrdet ddrav i EUR utgorande det hogs-
ta sammanlagda Nominella Belopp av Fore-

”Rambelopp”

"SEK”
”STIBOR”

"Utgivande
Institut”

”Valuta”
PO

”VP-konto”

tagscertifikat som vid varje tid far vara ute-
l6pande, i den man inte annat foljer av 6ver-
enskommelse mellan Bolaget och Emissions-
instituten enligt punkt 8.1, varvid Foretags-
certifikat i EUR skall omréknas till SEK en-
ligt den kurs som pa Affarsdagen for respek-
tive Foretagscertifikat publicerats pa Reuters
sida "SEKFIX=" (eller genom sadant annat
system eller pa sadan annan sida som ersét-
ter nimnda system respektive sida) eller —
om sadan kurs inte publiceras — omrédknas
aktuellt belopp till SEK enligt Utgivande In-
stituts avistakurs for SEK mot EUR pa Af-
farsdagen;

svenska kronor;

den réntesats som publiceras av informa-
tionssystemet Reuters pa sida "SIOR” (eller
genom sddant annat system eller pa sadan
annan sida som ersédtter nimnda system re-
spektive sida) och som utgdr genomsnittet
av de rédntesatser som ca kl 11.00 péd aktuell
rantebestimningsdag noteras av banker i
Sverige pa interbankmarknaden i Stockholm
for veckoldn i SEK eller - om STIBOR ej fast-
stélles eller publiceras for viss period - Le-
darbankens bedémning av den rdnta som
svenska affdrsbanker erbjuder for veckout-
laning av aktuellt belopp i SEK pa inter-
bankmarknaden i Stockholm;

det Emissionsinstitut, genom vilket visst
Foretagscertifikat

skall —utgivas eller har
marknaden;

utgivits pa

SEK eller EUR;
VPC AB;

vardepapperskonto déar respektive Ford-
ringshavares innehav av Foretagscertifikat ar
registrerat enligt lag (1998:1479) om kontofo-
ring av finansiella instrument.

"Vasentligt
Koncernbolag” varje bolag som ingar i Koncernen uttver
Bolaget och som
representerar mer dn 5 procent av Koncer-
nens konsoliderade totala tillgangar (Total
Assest on a consolidated basis) enligt dess
senaste arsredovisning;
2. BESKRIVNING AV
FORETAGSCERTIFIKAT
2.1 Foretagscertifikat utfirdas inom ramen for

Rambeloppet i valorer om nominellt SEK en
miljon (1.000.000) eller EUR etthundra tusen
(100.000) eller i bada fallen i hela multiplar
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4.5

dérav. Foretagscertifikat skall 16pa pa minst
en (1) dag men kortare &n ett (1) ar.

Bolaget forbinder sig hdrmed att till Ford-
ringshavare betala Foretagscertifikatets No-
minella Belopp i den Valuta Foretagscertifi-
katet &r utgivet i enlighet med dessa villkor
pa Foretagscertifikatets forfallodag.

REGISTRERING AV
FORETAGSCERTIFIKAT MM

Foretagscertifikaten skall for Fordringshava-
res rdkning registreras pa VP-konto, varfor
inga fysiska vardepapper kommer att utfar-
das. Begdran om viss registreringsatgard av-
seende Foretagscertifikat skall riktas till Kon-
toférande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantséttning,
bestammelser i fordldrabalken, villkor i tes-
tamente eller gavobrev eller eljest forvérvat
ratt att ta emot betalning avseende ett Fore-
tagscertifikat skall lata registrera sin ratt till
betalning.

ATERBETALNING

Foretagscertifikatets Nominella Belopp beta-
las i den Valuta i vilken det utgavs genom
VPCs forsorg till den som &r Fordringshavare
vid av VPC vid var tid tillampade inlosentid-
punkt pa forfallodagen eller sidan annan dag
eller tidpunkt som kan komma att tillimpas
(”Avstamningsdagen”).

Bolaget har uppdragit at IPA att via VPC
ombesorja inlosen av Foretagscertifikat och
IPA har atagit sig detta uppdrag under for-
utsdttning att Bolaget tillhandahéller IPA er-
forderliga medel harfor.

Har Fordringshavare genom Kontoférande
Institut latit registrera att beloppet skall in-
sdttas pa visst bankkonto sker insédttningen
genom VPC:s forsorg pa forfallodagen. I an-
nat fall 6versénder VPC beloppet sistndamn-
da dag till Fordringshavaren under dennes
hos VPC pa Avstamningsdagen registrerade
adress. Infaller forfallodagen pa dag som
inte dr Bankdag, insitts respektive 6versands
beloppet forst narmast féljande Bankdag.

Skulle VPC pa grund av dréjsmal fran Bola-
gets sida eller pa grund av annat hinder inte
kunna betala forfallet belopp enligt vad som
nyss sagts, betalas ifragavarande belopp av
VPC sa snart hindret upphort till den som pa
Avstdmningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgtra betalningsforplik-
telse genom VPC enligt ovan pa grund av
hinder fér VPC som avses i punkt 11.1, skall
Bolaget ha ratt att skjuta upp betalningsfor-
pliktelsen tills dess hindret har upphort. I
sadant fall skall rdnta utgéd enligt punkt 5.4
nedan.

4.6

5.1
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Visar det sig att den som tillstallts beloppet
enligt vad som ovan sagts saknade ratt att
mottaga detta, skall Bolaget och VPC likval
anses ha fullgjort sina skyldigheter. Detta
galler dock ej om Bolaget eller VPC hade
kdnnedom om att beloppet kom i oritta
hander eller asidosatt den aktsamhet som ef-
ter omstandigheterna bort iakttas.

FORTIDA INLOSEN M M
Om

a) IPA inte i rdtt tid av Bolaget erhallit
erforderliga medel for inlésen av utgi-
vet Foretagscertifikat; eller

b) Bolaget eller Vasentligt Koncernbolag
inte inom ratt tid fullgjort betalnings-
forpliktelse avseende annat lan eller an-
svarsforbindelse for lan som upptagits
av eller ingatts av Bolaget eller Vésent-
ligt Koncernbolag under forutséittning
att det sammanlagda nominella belop-
pet av de lan eller ansvarsférbindelser
som berors uppgér till minst EUR
1.000.000 eller motvardet ddrav i annan
valuta; eller

c¢) annan omstindighet foreligger eller
intrdffar som enligt Emissionsinstitu-
tens bedémning kan dventyra Bolagets
formaga att i nagot hdnseende fullgora
sina forpliktelser gentemot Emissions-
institut eller IPA enligt Avtalen eller
gentemot Fordringshavare,

dger Emissionsinstituten for Fordringsha-
varnas rdkning, siga upp utelopande Fore-
tagscertifikat till omedelbar betalning.

Vid fortida inlosen av Foretagscertifikat en-
ligt ovan skall avréknas ett belopp motsva-
rande réntan for tiden fran dagen for inlésen
tom Foretagscertifikatets ursprungliga for-
fallodag berdknad efter den ldgsta av (i) den
réntesats till vilken Foretagscertifikatet ut-
gavs och (ii) den siljranta som Ledarbanken
vid tiden for fortida inlosen anger for fore-
tagscertifikat av hogsta kvalitet och med
motsvarande aterstdende 16ptid.

I héindelse av betalningsdrojsmal utgar
drojsmalsréanta enligt besked fran Ledarban-
ken berdknad pa forfallet belopp (pé faktiskt
antal dagar/360-dagarsbasis) efter en rante-
sats motsvarande den hogre av

a) den réntesats, till vilken Foretagscerti-
fikatet utgavs och

b) STIBOR for Foretagscertifikat utgivna i
SEK och EURIBOR for Foretagscertifi
kat utgivna i EUR, for forsta Bankdagen
i den kalendervecka varunder drojsma-
let intraffar eller - om dréjsmalet fort-
varar under mer dn en kalendervecka -
genomsnittet av de STIBOR- respektive
EURIBOR-satser som faststills forsta



5.4

6.1

Bankdagen under de kalenderveckor
drojsmaélet varar,

i bada fallen med tilldgg av tva (2) procent-
enheter och berdknad pa det faktiska antal
dagar under vilka dréjsmaélet varat.

Beror betalningsdrdjsmalet enbart av sadant
hinder for Emissionsinstituten, IPA eller
VPC som avses i punkt 11.1, skall dr6jsmals-
ranta dock oavsett vad nyss sagts ej utgd ef-
ter hogre rantesats dn den till vilken Fore-
tagscertifikatet utgavs.

KALLSKATT

Betalningar som kan anses gjorda fran Fin-
land eller annan utlindsk stat dar Bolaget
kan komma att ha sitt site (“Relevant juris-
diktion”) och i den man Finska staten eller
sddan annan utlindsk stat beskattar nyss-
ndmnda betalningar skall dessa betalningar
goras utan avdrag for sddana skatter och av-
gifter som kan paldggas av Finska staten el-
ler sddan annan utldndsk stat eller myndig-
het i Relevant jurisdiktion, savitt inte annat
foljer av lag. Om Bolaget ar skyldig att inne-
halla eller gora avdrag for skatter och avgif-
ter sa skall Bolaget betala sddana ytterligare
belopp som ar nédvandiga for att Fordrings-
havarna skall erhalla ett nettobelopp som
motsvarar det belopp som Fordringshavarna
skulle ha erhallit om sddana skatter eller av-
gifter inte hade avdragits eller innehallits.
Sédana ytterligare belopp skall dock inte be-
talas om Fordringshavare &r skattskyldig i
Relevant jurisdiktion av annan anledning &n
enbart som Fordringshavare enligt Avtalen
och dessa Allménna Villkor.

BEHORIGHET ATT FORETRADA

FORDRINGSHAVARE

Utan att sarskilt uppdrag fran Fordringsha-
vare behoéver aberopas dr Emissionsinstitu-
ten - eller den som Emissionsinstituten sdtter
i sitt stélle - berattigade att i allt som ror Fo-
retagscertifikat, savél vid som utom domstol
eller exekutiv myndighet, foretrdda Ford-
ringshavarna. Ettvart av Emissionsinstituten
skall dga ratt till ersattning av Fordringsha-
vare for verifierade kostnader och nedlagt
arbete i samband ddrmed i den méan sadan
ersittning inte erldgges av Bolaget sdsom va-
rande i férsta hand betalningsskyldig hérfor.

MEDDELANDEN
Eventuella meddelanden tillstilles Ford-

ringshavare under dennes hos VPC registre-
rade adress.
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FORANDRING AV RAMBELOPPET M M

Bolaget och Emissionsinstituten dger ratt att
overenskomma om héjning eller sinkning av
Rambeloppet.

Bolaget och Emissionsinstituten dger rétt att
overenskomma om att utoka eller minska an-
talet Emissionsinstitut samt byta ut Emis-
sionsinstitut mot annat institut. Bolaget och
IPA &ger rétt att 6verenskomma om utbyte
av IPA mot annat Kontoférande Institut i
Sverige. I sadana fall skall darefter med
”Emissionsinstituten” avses dven sadant yt-
terligare institut och med “IPA” nytt sddant
Kontoférande Institut.

FORVALTARREGISTRERING

For Foretagscertifikat som dr forvaltarregi-
strerat enligt lag (1998:1479) om kontoféring
av finansiella instrument skall vid tillamp-
ning av dessa villkor forvaltaren betraktas
som Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR

I frdga om de pa Emissionsinstituten respek-
tive VPC ankommande &tgarderna géller -
betraffande VPC med beaktande av bestim-
melserna i lag (1998:1479) om kontoftring av
finansiella instrument - att ansvarighet inte
kan goras géllande for skada, som beror av
svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller
utlindsk myndighets atgard, krigshdndelse,
strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan
liknande omstdndighet. Forbehallet i frdga
om strejk, blockad, bojkott och lockout galler
dven om vederborande sjdlv ar foremal for
eller vidtar sddan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall skall inte
ersiattas av Emissionsinstitut, om det varit
normalt aktsam. Inte i ndgot fall utgér er-
sattning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut eller
VPC pé grund av sddan omstandighet som
angivits i punkt 11.1 att vidta atgérd enligt
dessa villkor far atgdrden uppskjutas tills
hindret har upphort.

LAG OCH JURISDIKTION

Svensk lag skall galla vid tolkning och till-
lampning av dessa villkor.

Tvist rérande dessa villkor skall avgoras vid
svensk domstol, i forsta instans Stockholms
tingsratt.

Harmed bekriftas att ovanstdende Allméanna Villkor ar for oss bindande.

Helsingfors den 15 april 2008

CITYCON OY]



Citycon Oyj
Pohjoisesplanadi 35 AB
Helsinki, Finland
Tel: +358 9 680 36 70
Telefax: +358 9 6803 6777
www.citycon.fi

For kop och forsdljning kontakta

Danske Bank

Danske Markets

Stockholm 08-568 810 57
K6penhamn +45 33 443 268
Nordea Markets

Stockholm 08-614 94 79
Goteborg 031-771 65 19
Malmo 040-24 73 00
SEB

Merchant Banking

Stockholm 08-506 231 73
Goteborg 031-774 91 00
Malmo 040-667 69 10
Swedbank

Penningmarknad 08-700 99 00
Stockholm 08-700 99 99
Goteborg 031-739 78 20
Malmo 040-24 22 99
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